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Mandanteninformation zur Steuerermäßigung gem. § 35c EStG für 
energetische Maßnahmen an selbstgenutztem Wohneigentum  

 

 

 

 

 

 

 

Energetische Sanierungsmaßnahmen an selbstgenutztem Wohneigentum sind 
ab 2020 für einen befristeten Zeitraum von 10 Jahren durch einen prozentualen 
Abzug der Aufwendungen von der Steuerschuld gefördert. 

 Die Wohnung (ETW) oder das Gebäude muss ausschließlich eigenen 
Wohnzwecken dienen 

 Das Wohneigentum muss älter als 10 Jahre sein (Beginn der Herstellung) 

Welche Maßnahmen werden gefördert? 

Förderfähig sind: 

 Wärmedämmung von Wänden  (nach Anlage 1) 
 Wärmedämmung von Dachflächen  (nach Anlage 2) 
 Wärmedämmung von Geschossdecken  (nach Anlage 3) 
 Erneuerung der Fenster oder Außentüren  (nach Anlage 4) 
 Erneuerung oder Einbau einer Lüftungsanlage  (nach Anlage 5) 
 Erneuerung der Heizungsanlage  (nach Anlage 6) 
 Einbau von digitalen Systemen zur energetischen Betriebs- und 

Verbrauchsoptimierung  (nach Anlage 7) 
 Optimierung bestehender Heizungsanlagen sofern diese älter als zwei 

Jahre sind  (nach Anlage 8) 
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Wie werden die Aufwendungen für Sanierungsmaßnahmen nachgewiesen? 

Für jede energetische Maßnahme müssen verschiedene Mindestanforderungen 
erreicht werden. 

Die Anforderungen sind in der jeweiligen Anlage 1 – 8 zu der Energetische 
Sanierungsmaßnahmen-Verordnung – EsanMV genau definiert. 

Die jeweilige Anlage sollte daher als Grundlage für die Einholung eines 
Kostenvoranschlages bei dem Fachunternehmen dienen. Die Anlagen sind 
beigefügt. 

Für den Nachweis ist eine Bescheinigung der begünstigten Baumaßnahme 
durch das ausführende Fachunternehmen notwendig. 

Klären Sie vor Erteilung eines Auftrages ab, dass Sie nach Abschluss der 
Sanierungsmaßnahme durch das ausführende Fachunternehmen diese 
Bescheinigung nach § 35 c EStG erhalten. 

Neben der Bescheinigung ist eine Rechnung und unbare Bezahlung 
(Überweisung etc.) erforderlich. 

Der Rechnungsinhalt muss mindestens folgendes enthalten: 

 Beschreibung der förderfähigen energetischen Maßnahme 
 Arbeitsleistung des Fachunternehmens 
 Adresse des begünstigten Wohneigentums/Objektes 

In deutscher Sprache. 
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Wie hoch fällt die Förderung aus? 

Die Förderung beträgt 20% der Aufwendungen, maximal 40.000,00 Euro. Somit 

können höchstens 200.000,00 Euro Aufwendungen begünstigt sein.  

Jahr Abzugsfähigkeit der 
Aufwendung 

Höchstbetrag 

Jahr der Aufwendungen 7% 14.000,00 € 
Folgejahr 7% 14.000,00 € 
zweites Folgejahr 6% 12.000,00 € 

 

Zusätzlich 50% der Aufwendungen für einen beauftragten Energieberater. 

Anzuwenden ist die Steuerermäßigung für energetische Maßnahmen die nach 

dem 31.12.2019 begonnen und vor dem 01.01.2030 abgeschlossen werden. 

Es handelt sich dabei um einen Steuerabzugsbetrag, es wird also nicht das zu 

versteuernde Einkommen gemindert, sondern die Einkommensteuer selbst. 

Beispiel A: 

Im Kalenderjahr 2020 wurden energetische Sanierungsmaßnahmen in Höhe von 200.000,00 
Euro ausgeführt. Die übrigen Voraussetzungen des § 35c EStG liegen vor. 

 2020 2021 2022 

Ermäßigung tarifliche 

ESt in % 

7 % 7 % 6 % 

Ermäßigung tarifliche 

ESt in € 

14.000 € 14.000 € 12.000 € 
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Beispiel B: 

Im Kalenderjahr 2020 wurden energetische Sanierungsmaßnahmen in Höhe von 80.000,00 
Euro ausgeführt. Die übrigen Voraussetzungen des § 35c EStG liegen vor. 

 2020 2021 2022 

Ermäßigung tarifliche 

ESt in % 

7 % 7 % 6 % 

Ermäßigung tarifliche 

ESt in € 

5.600 € 5.600 € 4.800 € 
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