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Wie profitieren Sie steuerlich bei der energetischen
Sanierung von Immobilien?

Sehr geehrte Mandantin,
sehr geehrter Mandant,

energetische Sanierungsmaflinahmen an lhrem Eigenheim werden zehn Jahre lang steuerlich geférdert.
Entsprechende Aufwendungen kénnen Sie direkt von |hrer Steuerschuld abziehen. Geférdert wird eine Viel-
zahl von MaRnahmen wie etwa die Warmedammung.

Im Ergebnis sparen Sie also doppelt: Einerseits sinken durch die geférderten Malinahmen |hre Energiekos-
ten, andererseits sind 20 % des Modernisierungsaufwands, insgesamt maximal 40.000 €, fur Sie auf die
Steuerschuld anrechenbar. Geférdert werden sowohl EinzelmafRnahmen als auch schrittweise Sanierungen
nach einem Sanierungsplan. Die Forderung gilt pro Wohnobjekt. Wenn Sie also mehrere selbstgenutzte
Immobilien innerhalb der EU oder des europaischen Wirtschaftsraums besitzen (z.B. noch eine Ferienwoh-
nung), kann jede Sanierung einzeln im Rahmen der Héchstgrenzen geférdert werden.

Um die Foérderung zu erhalten, missen Sie - wie immer bei steuerlichen Vergiinstigungen - die detaillierten
Voraussetzungen genau beachten.

In unserer Infografik auf der nichsten Seite erhalten Sie einen ersten Uberblick zu den Vo-
0 raussetzungen der steuerlichen Férderung. Wir empfehlen bei konkreten Vorhaben unbedingt
eine weitergehende Beratung, hierfir stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GrifRen
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Klimagerecht modernisieren und dabei Steuern sparen!
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Sie planen bei einer oder mehreren Immobilien (z.B. Haus, Eigentumswohnung) eine oder ' /’/\
mehrere der folgenden Sanierungsmafnahmen: “
% Erneuerung von Fenstern oder AuRentiiren
& Erneuerung oder Einbau einer Liiftungsanlage
% Warmeddmmung von Wanden, Dachflachen oder Geschossdecken
& Einbau eines digitalen Systems zur energetischen Betriebs- und Verbrauchsoptimierung
& Erstellung eines Sanierungsplans und Uberwachung der Sanierung durch einen Energieberater
& Erneuerung der Heizungsanlage oder Optimierung derselben, wenn sie hochstens zwei Jahre als ist
Nutzen Sie die Inmobilie - zumindest zeitweise - selbst? \
Selbstnutzung liegt auch vor, wenn die Immobilie von anderen unentgeltlich bewoht, als )
Ja| Ferienwohnung nur selbst genutzt wird oder zur doppelten Haushaltsfiihrung gehort. Nein
Bei gemischter Nutzung missen Sie Ihre Aufwendungen fir die Sanierung um den Teil
kirzen, der auf den nicht zu eigenen Wohnzwecken genutzten Gebaudeteil entfallt (z.B.
auf ein hausliches Arbeitszimmer oder auf dauerhaft vermietete Rdume).
Liegt die Inmobilie in der EU oder im EWR (EU plus Island, ) Sie erhalten keine steuerliche Forderung fiir
Liechtenstein und Norwegen)? Nein die energetische Sanierung der Immobilie.
Jal Aber: Bei einer vermieteten Immobilie min-
dert der Modernisierungsaufwand entweder
Wird sie zum Zeitpunkt der Sanierung alter als zehn Jahre I als sofort abzugsfahiger Erhaltungsaufwand
sein (laut Bauantrag oder -anzeige)? Nein oder ber Abschreibungen die Steuerlast.

"y Thei

Sie haben Ihre Aufwendungen weder anderweitig steuerlich geltend gemacht (z.B. als Betriebsausgaben, Wer-
bungskosten, haushaltsnahe Handwerkerleistungen) noch sonstige staatliche Férderungen in Anspruch genommen?

Ja

Sie konnen je Immobilie 20 % lhrer Aufwendungen - max. 40.000 € - von lhrer
Einkommensteuerlast abziehen.

50 % der Aufwendungen fiir den Energieberater mindern Ihre Steuerlast noch im selben
Jahr. Fir die Gbrigen Sanierungsaufwendungen erfolgt der Abzug Uber drei Jahre:

¢ im dem Jahr, in dem die Sanierungsmafnahme abgeschlossen wird, und im Folge-
jahri.H.v. 7% der Aufwendungen - max. 14.000 € pro Jahr - und

* im zweiten Jahr nach Abschluss der MaRnahmen i.H.v. 6 % der Aufwendungen -
max. 12.000 €.

Weitere Anforderungen, damit die energetische Sanierung begiinstigt wird: Bel weltergehepn Riagen

~—stehenmwirthnengerne—,
* Die SanierungsmaBnahme muss von einem Fachunternehmen ausgefiihrt werden. \{Verfﬁg}ng/
* Eine Rechtsverordnung regelt ndhere Details. Das Fachunternehmen muss mit einer 4
offiziellen Bescheinigung nach amtlichem Muster fiir die jeweilige MaBnahme das Vor- Bei individuellen Steuer-
liegen der Voraussetzungen aus der Rechtsverordnung bescheinigen. fragen zum Thema ener-

* Sie mlssen eine Rechnung in deutscher Sprache erhalten, die die jeweilige MaRnahme ?ﬁg%?"%ibg%dg?:ée'

auffiihrt sowie die Adresse der Immobilie. einen persdnlichen Bera-

* Die Zahlung des Rechnungsbetrags miissen Sie unbar auf das Konto des Leistungs- tungstermin mit uns ver-
erbringers veranlassen. einbaren.

Alle Angaben nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewahr. Diese Information ersetzt nicht die individuelle Beratung. Rechtsstand: September 2025,



